Dobry den, nez se date do prohlizeni vzorového odhadu, tak mi dovolte
nékolik poznamek k jeho obsahu, at’ se v nasledujicich strankach lépe a
rychleji zorientujete. Hotovy odhad totiz miva obvykle 25-40 stran, plus
nékolik stran priloh. Neni to nic slozitého, ale prece......

strana 2-3 formalni Uvod; kdo co kde jak kdy a pro koho. Dale pak také ucel, ke kterému ma
vysledny elaborat slouzit: prodej, dédické fizeni, majetkové vyporadani apod.

Je zde také uvedeno datum prohlidky nemovitosti odhadcem. To je dllezité, protoze
BEZ FYZICKE PROHLIDKY predmétu ocen&ni TO NEJDE !!!

Ocenuji nemovitosti jiz od roku 2006 a pokazdé je nezbytné kazdou navstivit a
prohlédnout, pfipadné zaméfit. Bez prohlidky se da ocenit snad je lan orné pldy, ztraceny na
konci svéta mezi ostatnimi stejnymi lany. :-)

Ano, jsou k dispozici on-line odhady na internetu, kde Vam zdarma (to je parada!) a za
par kliknuti zobrazi cenu (nebo je to spis Cislo?).

Jestli chcete uSetfit a mit rychle k dispozici na monitoru ¢astku, podle nékolika malo
vstupnich udaju a v lepsSim pfipadé par fotek, tak ted klidné prestarite Cist a tento soubor
smaZte (a radsi mi ani nevolejte).

Pokud Vas ale skutecné zajima jaka je trzni cena Vasi nemovitosti a jak se k ni
dopocitat, muzeme pokracovat dal ve ¢teni.

strana 4-6 : vlastni popis nemovitosti v textové a tabulkové formé. Jeji vybaveni a technicky
stav a to pro pfipad, ze odhad vezme do ruky nékdo tfeti nezucastnény, kdo ji nezna.

strana 7: zde je vysvétlen pfistup k feSeni a popsana pouzitéd porovnavaci metoda ocenéni
strana 8-9: tak, a tady to kone¢né zacina byt zajimavé :-)

Zde je uveden vyCet srovnavacich vzorkl, tedy nemovitosti, které jsou nebo byly
pfedmétem obchodovani (protoze mame pfistup k databazi realizovanych skuteénych prodeju a
také k databazi jiz neaktivnich inzeratd) a podle jejichz cen se bude vypocCitavat cena
ocefiované nemovitosti.

PFi vybéru vzorkl je potfeba hledat takové nemovitosti, které maji co nejvice podobnych
stavebné-technickych znakl a nachazi se v co mozna nejblizSim okoli. U kazdého vzorku pak
nasledné porovnavame: lokalitu, velikost a tvar pozemku, technicky stav a vybaveni, kvalitu
konstrukce atd...atd...

Pricemz plati pravidlo, Ze ¢im vice vzorki mame a ¢im vice parametrd srovnavame, tim
je mensi dopad kazdého z nich na vyslednou cenu a sniZzuje se moznost odchylky ve vysledné
stanovené cené.

strana 10: rekapitulace, vypoCet a stanoveni vysledné ceny

strana 11-12: vypis pfiloh a fotodokumentace. Je vhodné pfilozit dostateCné mnozstvi
fotografii, pro pfipad, Ze odhad bude prohlizet nékdo tfeti (napf. kupujici) nebo kdyz je soucasti
spisu pfi dédickém fizeni, popfipadé slouzi pro majetkové vyporadani, aby bylo obrazem
zachyceno, ze popisovany technicky a skutkovy stav skute¢né odpovida realité a odhad neni
jen “kreativni vytvor”.

strana 13-23: prehled vSech pouZitych srovnavacich vzork(, s jejich dostupnym popisem,
cenou a fotodokumentaci

pak nasleduji samostatné pfilohy: vypis z listu vlastnictvi, snimek z katastralni mapy,
povodnova zprava (ty zde nejsou)

uz nebudu zdrzovat
a pokud budete mit po precteni néjaké dotazy, tak se mi ozvéte a mizeme
je spole¢né probrat :-)
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A. Nalez

1. Ukol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu bez ¢.p./C.ev. v¢. piisluSenstvi a pozemku
parc. ¢. 1,2,3 v obci Popilivky, okres Brno-venkov za ucelem zjisténi realné trzni

hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢. obec Popiivky
Adresa pfedmétu ocenéni: Popuvky, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Popuvky

Ulice:

Katastralni uzemi:

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 31.12.2021.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Jan UspéSny, Popiivky.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, stavebni
dokumentace, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

SIM Jan Uspé&sny, Eleonora Uspésna, Poptivky
Nemovitosti:

Rodinny dim bez &.p./C.ev. v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1,2,3 v obci
Poptlivky, okres Brno-venkov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceiiovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
nema podsklepeni, neni zde pida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim.
Kolaudac¢ni rozhodnuti uvadi, ze objekt byl postaven v roce 2021.

Zaklady ma zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stropy jsou
zelezobetonové montované. Tvar stiechy je sedlovy, stfeSni krytina je tvofena palenou
taskou a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou latexové a plast’ je
zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je diim feSen jako 4+kk. Podlahova plocha ¢ini 140 m’. Podlahové plocha
v&. prislusenstvi ¢ini 140 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde dievénd okna s trojsklem, jako
piislusenstvi oken jsou zaluzie, venkovni rolety. Obytné prostory jsou orientovany na
jih, vychod. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC ma
toto vybaveni: zavésna toaleta, bidet, umyvadlo. Vnitini dvefe jsou difevéné plné,
dievéné prosklené, zarubné dveii jsou oblozkové a vchodové dvetfe jsou dievéné
bezpecnostni. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou s vestavénymi spotiebici.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry, bodova svitidla, tsporna svitidla LED.

V obytnych mistnostech je difevéna plovouci podlaha, v kuchyni jsou podlahy tvoieny
keramickou dlazbou, koupelna méa na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je
keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsim vybavenim domu je klimatizace, pohybovy alarm, vestavéné skiiné, krb,
digestof, anténni rozvody, odvétrani prostorti ventilatory.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a zdrojem elektiiny je piipojeni k
rozvodné siti, fotovoltaické panely. Zdrojem vody je: vodovod, pfipojeni ke studni,
odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a zemni plyn je zaveden. Dim je vytapén
pomoci tepelného Cerpadla a jsou zde pouzity zavésné radiatory, podlahové vytapéni. V
objektu je instalovano tepelné Cerpadlo na ohfev vody.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou v bezvadném stavu a v
nadstandardnim provedeni, podlahy v objektu jsou bez zdvad a nadstandardniho
provedeni, vybaveni je bez vad a nadstandardniho provedeni a v objektu jsou rozvody
bez vad. Rodinny diim je novostavba.

Na pozemku se nachézi: okrasné dieviny, okrasné skalka, oploceni tvoti dfevény plot s
podezdivkou. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu lze piijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K objektu
nalezi pergola, zahradni altan, polozapustény bazén.

Dum je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetn¢ specializovanych zafizeni a je zde pouze castecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,



Vv

jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleil v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zéaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Dim byl postaven v roce

2021

Zdroj informace o dobé

dle kolauda¢niho rozhodnuti

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové montované

Tloustka stén

Stiecha sedlova

Krytina stfechy palena taska
Popis rodinného domu Klempiiské prvky pozinkované

Vné;jsi omitky latexové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé dievéna s trojsklem

Orientace oken obytnych

mistnosti jih, vychod
Vybaveni koupelny rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta zaveésna toaleta, bidet, umyvadlo

Vstupni dvete dievéné bezpe€nostni

Typ zéarubni oblozkové

Vnitini dvefe dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry, bodova svitidla, usporna svitidla LED

Kuchynska linka kuchynska linka s vestavénymi spotiebici




Dispozice RD

4+kk

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 140 m’. Podlahova plocha vé.
pfisluSenstvi ¢ini 140 m’.

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

tepelné cerpadlo

Topna télesa

zavésné radiatory, podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody

tepelné cerpadlo

Podlahy v domé

mistnosti: dfevéna plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramické dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

novostavba

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad - nadstandardni prvek
podlahy: bez vad - nadstandardni prvek
okna: bez vad - nadstandardni prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, okrasna skalka

Venkovni stavby

pergola, zahradni altan, polozapustény bazén

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stiedni Skoly v¢etné specializovanych
zafizeni, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, nejdulezitéjsi irad/Gady
v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v
miste je pouze ¢aste¢nd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastdvka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvysSena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.12.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ODHAD NEMOVITOSTI

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim €. X, obec Popivky

Rodinny dim obec Popiivky
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi
pozemek vlastnosti
~ , 2
Oc:ll:j(;\l'::ny Popuvky, okres Brno-venkov Il)igsillé;;ll;}(:’ne Novostavba | 555 m’
1 Popuvky, okres Brno-venkov 143 mz, Patrovy Ve vystavbé | 359 m
Sadova, Troubsko, okres Brno- 2, , Velmi 2
2 venkov 131 m’, P¥izemni dobry 499 m
Na Sipu, Ostrovacice, okres Brno- P . 2
3 venkov 141 m’, Pizemni Novostavba | 523 m
Munkova, Troubsko, okres Brno- 2 , Velmi 2
4 venkov 131 m’, Patrovy dobry 363 m




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukee Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | °ceiiovaného
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L.
srovnani
1 IOJQOO‘OOO 0.9 9'?10'000’00 1.00 1.01 0.95 | 0.84 0.94 0.97 0.7349 13J348'755
Ke K¢ K¢
2 %290'000 0.9 18('291'000’00 1.02 0.99 0.95 | 0.95 0.98 0.96 0.8574 | 9.436.669 K¢
3 16('200'000 0.9 154300'000’00 0.91 1.00 097 | 0.97 0.94 0.95 0.7646 | 7.062.516 K¢
4 | 3700:000 1 4, 7830.00000 4 150 097 | 093 | 086 0.95 0.97 0.7202 | 10737795
Ke Ke Ke

Celkem primér

10.146.433,75
K¢

- 7.062.516,00
Minimum M
K¢

. 13.348.755,00

Maximum M
K¢

Smérodatna odchylka - s ié621-633,35

Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s ;§Z4~800,40

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

12.768.067,10
K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=10.146.434 K¢

10.146.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

10.146.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

10.146.000 K¢

Slovy: desetmiliontijednostoctyticetSesttisic korun

ProhlaSeni zpracovatele

Ocenéni jsem zpracoval jako odhadce na zikladé Zivnostenského opravnéni, ev.¢.Z.L.Magistrat
mésta Brna:ZU/MMB/0309585/2013, Evidujici ufad: Méstsky uiad Zidlochovice

Ocenéni je zapsano pod poradovym ¢islem 000/2021.

V Sobotovicich, dne 31.12.2021

Ing. Martin Ondrisek, BA
Sobotovice 202, Sobotovice 66467
IC: 70433291,

DIC: CZ7501203842

tel.: +420608957853

e-mail: martin.ondrusek@seznam.cz
WWW.trzniocenovani.cz
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D. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé, povodiiova
zprava
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 143 mz, Popiivky,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 10.900.000 K¢

Adresa: Poplvky, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 K¢&
11 000 000 Ké&
[} < < - = < < < <)
10 000 000 K¢&
9 000 000 Ké&
. () (> () O (] SO o (]
& & & & & & & & &
é)»/ Q({)/ é\ v é\ v é\ v é\ v é)/ QO}J ‘\Q/
N & S & 2 Ly @ b &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Popuvky, okres Brno-venkov Plocha uzZitna 143
Cena 10900 000 K¢ Plocha p¥idruzeného = 359
pozemku
Poznamka k cené 10 900 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH, Voda Vodovod
bez pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Stav objektu Ve vystavbé Umisténi objektu Klidna cast
obce
Zastavéna plocha 91
(m2)

13



Slovni popis

V atraktivni lokalité Poptivek — autem jen 10 minut do centra Brna — nabizime k
prodeji Vily u Lesa. Koncepéné se jednd o tii samostatné stojici vily s vlastni
piijezdovou komunikaci, které jsou s ohledem na okolni zastavbu citlivé
zakomponovany do mirng svazitého pozemku. Prostfedni vila (02) je dispozicné feSena
jako prostorné 4+kk o vymeéte 142,5 m2. Uspotradani mistnosti v celkem Ctyfech
vyskovych rovinach ,,polopater®, které vzajemné propojuje schodisté, logicky navazuje
a vyuziva veskerych vyhod okolniho terénu. Pro zajisténi optimalnich svételnych a
teplotnich podminek byla zohlednéna i orientaci viici svétovym strandm. Dominantou a
srdcem kazdého domu je bezpochyby obytny prostor s kuchyni — tedy misto, kde se v
pribéhu dne schazi cela rodina. Jelikoz jsme si toho védomi a nas§im zamérem je, abyste
se ve svém novém bydleni citili co nejlépe, rozhodli jsme se obytny prostor maximalné
zvétsit a provzdusnit otevienim stropu az pod stfe$ni krov. Samoziejmé je pak pfimé
propojeni s prostornou terasou, ktera bude vasi odzou odpocinku v kteroukoli denni
dobu. Kromé loznice a détskych pokoji je pak soucasti kazdé vily i samostatnd Satna,
dv¢ koupelny, technickd mistnost a dilna. Zacatek stavebnich praci: 2Q/2020
Dokonceni planovano na: 3Q/2021 Pro vice informaci navstivte web projektu

v v

http://vilyulesa.cz/, kde naleznete blizsi informace.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 131 mz, Sadova,
Troubsko, okres Brno-venkov

Celkova cena: 8.990.000 K¢

Adresa: Sadova, Troubsko, okres Brno-
venkov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sadova, Troubsko, okres Brno-venkov Stav objektu Velmi dobry
Cena 8990 000 K¢ Zastavéna plocha 181
(m2)
Poznamka k cené 8990 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uzitna 131
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 131
Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného = 499
pozemku
Pocet nadzemnich 1 Odpad Vetejna
podlaZi kanalizace

Slovni popis

pohodIné parkovani na pozemku i pfed domem V exkluzivnim zastoupeni nabizime
prodej krasného prostorného RD o dispozici 4+kk plus pracovna, zastavéna plocha
186m2, uzitna plocha 131 m2, celkova plocha 499 m2, nachazejici se v klidné ¢asti
Troubska. Jedné se o krasny, prostorny, ptizemni diim typu bungalov s garéazi.
Dispozice domu: Pfi vstupu je zadveti 4,9 m2, Satna a technickd mistnost 8,5 m2,
chodba se vstupy do kuchyné, loznic, koupelen a pracovny 10,5 m2. Kuchynisky kout s
obyvaci mistnosti a jidelni ¢asti celkem 33m2, z této mistnosti je vstup na zahradu. Déle
se zde nachazi tii loznice se Satnou dvé o velikost 12,2 m2 a jedna 13,5 m2. Diim ma
dvé koupelny, jedna se sprchovym koutem a spole¢ném WC 3 m2 a druha koupelna s
vanou a spole¢ném WC 9 m2. Pracovna 6,4 m2. Do garaze je vchod z venku, dostavéna
dodatecné 18m2. Pfed domem jsou k dispozici parkovaci stani s pfedzahradkou a kolem
domu je krasna zahrada o vymeéte 313m2. V obci Troubsko je dostupné veskera
obcanské vybavenost a také je zde dobra dostupnost do Brna, cca 15 minut autem,
busem cca 30 minut. Tfida energetické naro¢nosti bytu je prozatim uvedena G, z
ditvodu nevypracovani en. Stitku. (bude dodan). Pro vice informaci a prohlidky,
kontaktujte makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny dim, 141 mz, Na Sipu,
Ostrovacice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 6.000.000 K¢

Adresa: Na Sipu, Ostrovacice, okres

Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Na Sipu, Ostrovagice, okres Brno-venkov Stav objektu Novostavba
Cena 6 000 000 K¢& Zastavéna plocha 165
(m2)
Poznamka k cené 6 000 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 141
Konstrukce budovy Cihlova Plocha p¥idruZeného = 523
pozemku
Typ domu Pfizemni Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ést
podlazi obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji novostavby tif RD 4+kk na ul. Na Sipu, Ostrova¢ice, celkové
plocha pozemku ke kazdému domu je riizna 523m2 k domu C, 472m2 k domu B a
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457m2 k domu C, zastavéna plocha kazdého domu 165,5m2, uzitna plocha kazdého
domu 141,3m2. Za kazdym domem se nachazi zahrada, pted domem budou dvé
parkovaci stani. Pomérna ¢ast komunikace pred domy je soucasti kazdého domu.
Vystavba se nachazi v ¢asti obce, ktera kterd je uréena pro bydleni , konkrétné pro
vystavbu rodinnych domi, v souladu s iIzemnim planem obce. Domy se nachazi v
klidném prostfedi u lesa. Rodinné domy nabizime ve fazi bez realizace povrchovych
uprav (napt. podlahovych krytin, obkladii dlazby a sanity) a bez truhlaiskych vyrobki
(vnitini dvete, kuchyiiska linka). To znamena, Ze uvedena cena s miize liSit podle jiz
dokoncenych praci na domech. Domy jsou napojeny na vodovodni fad. Vefejna
kanalizace se v blizkosti vystavby domt nenachazi , proto jsou odpadni vody odvedeny
splaskovou kanalizaci do podzemni Cisticky odpadnich vod situované na pozemku za
domem a nésledn¢ potom do podzemnich akumula¢nich nddrzi s ptepady do
vsakovacich systémii. V domech jsou realizovany ptipojky elektrické energie s
vyhodnou dvojsazbou na dodavku elektrické energie. Vytapéni domd je feSeno
podlahovym poloakumula¢nim vytapénim napojenym na elektricky kotel. Ohtfev TUV
je zajistén nezavislym elektrickym bojlerem. V domech je mozné realizovat na prani
klienta doplikovy zdroj tepla typu krbové vlozky v prostoru jidelny a obyvaciho pokoje
a postavit komin. Domy je mozné realizovat i jakou inteligentni domy. Domy mayji
sedlovou stiechu s betonovou krytinou BRAMAC. Dispozice kazdého domu: predsin,
chodba, obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, tii loznice, samostatna koupelna s WC a
samostatné WC, sklad a venkovni sklad. Z obyvaciho pokoje je piistup do zahrady.
Okna jsou plastova, trojsklo. Domy jsou stavény z kvalitnich materialt - dalsi
podrobnosti ohledné materidlu a standardu si vyzadejte u makléie. Rodinné domy jsou
jiz hotové a nyni se provadéji dokoncovaci prace. Kolaudace nabizenych RD je
pripravena a probéhne s ohledem na pozadované klientské zmény kupujicich.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 131 m’,
Munkova, Troubsko, okres Brno-
venkov

Celkova cena: 8.700.000 K¢

Adresa: Munkova, Troubsko, okres Brno-
venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Munkova, Troubsko, okres Brno-venkov Zastavéna plocha 98
(m2)
Cena 8 700 000 K¢ Plocha uzitna 131
Poznamka k cené 8 700 000 K¢ za nemovitost Plocha p¥idruZeného = 363
pozemku
Provize + provize RK Elektiina 230V
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna ¢ést
podlazi obce
Stav objektu Velmi dobry
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Slovni popis

Je ndm potéSenim exkluzivné Vam nabidnout ke koupi krasny rodinny diim ve
vyhledavané lokalité - v obci Troubsko. Patrovy cihlovy dim byl postaven v roce
2003. Nasledné v roce 2005 k nému byla dobudovana garaz se sekénimi vraty na
dalkové ovladani. Touto dostavbou se rovnez rozsitil obytny prostor v prvnim patie o
dalsi loznici. Dum je dispozi¢né feSen jako 5+kk s podlahovou plochou 129,91 m2 +
garaz s 22,34 m2. Plocha pozemku je 363 m2. Dim disponuje mnozstvim tloznych
prostor - Satnou v ptedsini, uzaviratelnou mistnosti pod schodistém, Satnou v loZnici
feSenou jako samostatnad mistnost, spizi, malym zahradnim domkem, prostornou piidou
a jiz zminovanou garazi. N¢ktery nabytek je mozné po domluvé v domé ponechat.
Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Podlahy jsou kombinované - dlazba,
plovouci laminatové a nove polozené linoleum. Na vytapéni slouzi novy plynovy kotel
se zasobnikem (r. 2020). Samoziejmosti je napojeni na obecni vodovod a kanalizaci. Z
obyvaciho pokoje se vstupuje na dlazdénou terasu, kterd nasledn¢ piechazi do
zatravnéné plochy. Na prvni pohled urcité zaujme také velice udrzovana zahrada, ktera
diky vzrostlym ketiim poskytuje naprosté soukromi. Pied domem komfortné zaparkuji
dalsi dv¢ az tfi auta. Je situovan do klidné slepé ulice, plné krasnych rodinnych domka a
udrzovanych zahrad. Velkou vyhodou Troubska je jeho poloha hned na hranici okresu
Brno—meésto. Obec spojuje klidné bydleni v ptirodé s perfektni dostupnosti do Brna (15
min autem i1 vlakem z nedaleké vlakové stanice). Zaroven neni nic, co byste mohli
pfimo v obci postradat. Nachazi se zde potraviny, matetska a zdkladni Skola, 1ékarna,
posta, fotbalové hiiste, télocvicna, pohostinstvi, riizné obchidky ¢i jezdecky klub. V
ptipadé rychlého jednani je mozna SLEVA z ceny. Okoli domu si miZete prohlédnout
po kliknuti zde: https://youtu.be/actfFYufeiY Diam je k dispozici ihned. TéSim se na
Vs na prohlidkach.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Docetli jste az sem? Super, to je vSechno, nyni uz vite, jak vypracovany odhad
vypada, co vdechno obsahuje, a mizete se rozhodnout, jestli ma pro Vas smysl
a jestli jste za néj ochotni zaplatit.

....... pofad je tady totiz pfece moznost nechat si spocitat ten rychly on-line
odhad, ktery je navic uplné zdarma :-)

Snad jsem Vam alesporn trochu pomohl

Martin Ondrisek

QR vizitka
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